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ГОРОДСКОЙ ОКРУГ АРХАНГЕЛЬСКОЙ ОБЛАСТИ «КОТЛАС»
КОНТРОЛЬНО-СЧЁТНАЯ ПАЛАТА 


от 24 мая 2023 года                                                                        г. Котлас, пл. Советов, 3

ЗАКЛЮЧЕНИЕ № 10
на проект решения Собрания депутатов городского округа «Котлас» 
«Об условиях приватизации муниципального имущества городского округа «Котлас»
Экспертное заключение подготовлено Контрольно-счётной палатой городского округа «Котлас» (далее – Контрольно-счётная палата) на основании  статьи 157 Бюджетного кодекса Российской Федерации, подпункта 7  части 2 статьи 9  Федерального закона от 07.02.2011 № 6-ФЗ «Об общих принципах организации и деятельности контрольно-счетных органов субъектов Российской Федерации и муниципальных образований», пункта 5 части 1 статьи 7 решения Собрания депутатов городского округа «Котлас» от 20 октября 2022 г. № 248-н «О наделении  Контрольно-счётной  палаты городского округа Архангельской области «Котлас» правами юридического лица и утверждении Положения о Контрольно-счётной палате городского округа Архангельской области «Котлас» и пункта 2.7 Плана деятельности Контрольно-счётной палаты городского округа Архангельской области «Котлас» на 2023 год, утвержденного распоряжением Контрольно-счётной палаты от 29.12.2022 № 9.
Экспертиза проведена по следующим документам, представленным в Контрольно-счётную палату Аппаратом Собрания депутатов городского округа «Котлас» электронном виде 18.05.2023 (документы на бумажном носителе представлены 18.05.2023):
1. Проект решения Собрания депутатов городского округа «Котлас» «Об условиях приватизации муниципального имущества городского округа «Котлас» (далее – проект решения) на 2 л. в 1 экз.;
2. Пояснительная записка на 1 л. в 1 экз.;
3. Финансово-экономическое обоснование на 1 л. в 1 экз. (в электронном виде);
4. Перечень нормативных правовых актов городского округа «Котлас», подлежащих отмене, признанию утратившими силу, приостановлению, изменению, дополнению или принятию в связи с принятием решения на 1 л. в 1 экз. (в электронном виде) (далее - Перечень);
5. Письмо Правового отдела Аппарата администрации городского округа «Котлас», подтверждающее факт проведения правовой и антикоррупционной экспертизы проекта решения, на 1 л. в 1 экз. (в электронном виде);
Дополнительно по устному запросу Контрольно-счётной палаты Комитетом по управлению имуществом администрации городского округа «Котлас» (далее – Комитет) 22.05.2023 представлены:
1. Копия Отчета № 025/01/2023 от 20.04.2023 об оценке рыночной стоимости нежилого помещения общей площадью 63.9 кв. м. Адрес: Архангельская область, ГО «Котлас», рабочий поселок Вычегодский, улица Загородная, дом 1 (в электронном виде).
2.   Копия Отчета № 024/01/2023 от 20.04.2023 об оценке рыночной стоимости здания детсада общей площадью310 кв.м расположенного на земельном участке площадью 2672 кв.м. Адрес (месторасположение): Архангельская область, Котласский район, город Котлас, ул. Бор, дом 2Ж (в электронном виде).
3. Копия Отчета № 011/01/2023 от 28.03.2023 об оценке рыночной стоимости нежилого помещения общей площадью 43.6 кв. м. Адрес: Архангельская область, ГО «Котлас», рабочий поселок Вычегодский, улица Энгельса, дом 37, помещение 3н (в электронном виде).

В ходе проведения экспертно-аналитического мероприятия установлено:
Проектом решения предлагается определить условия приватизации объектов муниципальной собственности городского округа «Котлас»:

	Наименование объекта
	Характеристики объекта
	Способ приватизации 

	Начальная цена продажи
(с учетом НДС),
руб.

	Порядок оплаты
	Сумма задатка, руб.
	Шаг аукциона, руб.

	Нежилое помещение

















	Местонахождение объекта:
Архангельская область, р-он Котласский, город Котлас, рп. Вычегодский, улица Загородная, д. 1, общая площадь 63,9 кв.м., кадастровый номер 29:07:130403:4390, расположено на 1 этаже 5-ти этажного панельного дома

	Продажа на аукционе в электронной форме в рамках Федерального закона от 21.12.2001
№ 178-ФЗ 
«О приватизации государственного и муниципального имущества»
	
446000,00

	Оплата производится в течение 30 календарных дней с даты подписания договора купли-продажи муниципального имущества
	
44600,00


	
22300,00


	Нежилое помещение
	Местонахождение объектов: Архангельская область, Котласский район, г. Котлас, ул. Бор, д. 2ж, общая площадь здания 310 кв.м., кадастровый номер 29:24:020104:192, площадь 2672 кв.м., кадастровый номер 29:24:020104:68. 
Здание одноэтажное,
кирпичное, 1975 года постройки

	Продажа на аукционе в электронной форме в рамках Федерального закона от 21.12.2001
№ 178-ФЗ 
«О приватизации государственного и муниципального имущества»
	
2509200,00

	Оплата производится в течение 30 календарных дней с даты подписания договора купли-продажи муниципального имущества
	
250920,00

	
125460,00


	Нежилое помещение 
	Местонахождение объекта:
Архангельская область, городской округ «Котлас», рабочий поселок Вычегодский, ул. Энгельса, д. 37, помещение 3н, общая площадь 43,6 кв.м., кадастровый номер 29:07:130402:1375, расположено в одноэтажном деревянном доме
	Продажа на аукционе в электронной форме в рамках Федерального закона от 21.12.2001
№ 178-ФЗ 
«О приватизации государственного и муниципального имущества
	

53000,00


	Оплата производится в течение 30 календарных дней с даты подписания договора купли-продажи муниципального имущества
	

5300,00



	

2650,00





В 2023 году в соответствии с Прогнозным планом (Программой) приватизации муниципального имущества городского округа «Котлас» на 2021-2023 годы (в редакции от 11 мая 2023 года № 284-н «Новый Котлас» № 34(599)) планируется приватизация следующих объектов:
- нежилое помещение, расположенное по адресу: Архангельская область, город Котлас, р.п. Вычегодский, улица Загородная, д. 1, общая площадь 63,9 кв.м.;
- нежилое здание с земельным участком, расположенные по адресу: Архангельская область, Котласский район, г. Котлас, ул. Бор, д. 2ж, общая площадь здания 310 кв.м., кадастровый номер 29:24:020104:192, площадь 2672 кв.м.;
- нежилое помещение, расположенное по адресу: Архангельская область, городской округ «Котлас», рабочий поселок Вычегодский, ул. Энгельса, д. 37, помещение 3н.
Для указанных объектов проектом решения определяется способ приватизации муниципального имущества: Продажа на аукционе в электронной форме в рамках  Федерального закона от 21.12.2001 № 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества». 
Проектом решения предлагаются следующие условия приватизации: 
сумма задатка для участия в торгах - 10% от начальной цены продажи;
«шаг аукциона» устанавливается в фиксированной сумме, составляющей 5% начальной цены продажи.
Продажа муниципального имущества будет осуществлена Комитетом по управлению имуществом городского округа «Котлас» в установленном порядке.
Принятие решения Собрания депутатов городского округа «Котлас» «Об условиях приватизации муниципального имущества городского округа «Котлас» потребует внесения изменений в решение Собрания депутатов городского округа «Котлас» «О бюджете городского округа «Котлас» на 2023 год и на плановый период 2024 и 2025 годов» после признания продажи муниципального имущества состоявшейся.
В финансово-экономическом обосновании к проекту решения указано, что в случае принятия решения Собрания депутатов городского округа «Котлас» «Об условиях приватизации муниципального имущества городского округа «Котлас» и признания продажи муниципального имущества состоявшейся, доходы от продажи имущества поступят в бюджет городского округа «Котлас» в 2023 году.
Условия приватизации объектов муниципальной собственности городского округа «Котлас», которые являются приложением к рассматриваемому проекту решения, содержат наименование объекта муниципальной собственности, характеристики объекта, способ приватизации, начальную цену продажи (с учетом НДС) в руб., порядок оплаты, сумму задатка в руб., шаг аукциона в руб., что соответствует требованиям пункта 2 статьи 14 Закона № 178-ФЗ.
Одним из способов приватизации государственного или муниципального имущества является продажа государственного или муниципального имущества на аукционе (подпункт 2 пункта 1 статьи 13 Закона № 178-ФЗ).
Сведения о проведении продажи государственного или муниципального имущества в электронной форме должны содержаться в решении об условиях приватизации такого имущества (пункт 2 статьи 32.1 Закона № 178-ФЗ).
Таким образом, предложенный Комитетом в условиях приватизации объектов муниципальной собственности городского округа «Котлас» способ приватизации – аукцион в электронной форме, соответствует требованиям, установленным статьей 18, 32.1 Закона № 178-ФЗ.
Оценка объектов муниципальной собственности городского округа «Котлас», представленных в рассматриваемом проекте решения, выполнена частнопрактикующим оценщиком Власовой О.А. 
Согласно отчету, об оценке рыночной стоимости нежилого помещения № 025/01/2023 от 20.04.2023 общей площадью 63.9 кв. м. адрес: Архангельская область, ГО «Котлас», рабочий поселок Вычегодский, улица Загородная, дом 1, итоговая величина стоимости объекта оценки, с учетом округления с учетом НДС 446000,00 (Четыреста сорок шесть тысяч) рублей.
Согласно отчету № 024/01/2023 от 20.04.2023 об оценке рыночной стоимости здания детсада общей площадью 310 кв.м расположенного на земельном участке площадью 2672 кв.м. Адрес (месторасположение) Архангельская область, Котласский район, город Котлас, ул. Бор, дом 2Ж итоговая величина стоимости объекта оценки, с учетом округления с учетом 2509200 (Два миллиона пятьсот девять тысяч двести) рублей, из них: здание детсада –1747200 (Один миллион семьсот сорок семь тысяч двести) рублей, земельный участок - 762000 (Семьсот шестьдесят две тысячи) рублей.
Согласно отчету, об оценке рыночной стоимости нежилого помещения № 011/01/2023 от 28.03.2023 общей площадью 43.6 кв. м. адрес: Архангельская область, ГО «Котлас», рабочий поселок Вычегодский, улица Энгельса, дом 37, помещение 3н, итоговая величина стоимости Объекта оценки, с учетом округления с учетом НДС 53000,00 (Пятьдесят три тысячи) рублей.
В соответствии со ст. 12 Закона № 135-ФЗ итоговая величина рыночной или иной стоимости объекта оценки, указанная в отчете, составленном по основаниям и в порядке, которые предусмотрены Законом № 135-ФЗ, признается достоверной и рекомендуемой для целей совершения сделки с объектом оценки, если в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, или в судебном порядке не установлено иное. Итоговая величина рыночной или иной стоимости объекта оценки, определенная в отчете, за исключением кадастровой стоимости, является рекомендуемой для целей определения начальной цены предмета аукциона или конкурса, совершения сделки в течение шести месяцев с даты составления отчета, за исключением случаев, предусмотренных законодательством Российской Федерации
Согласно статье 12 Закона № 178-ФЗ начальная цена подлежащего приватизации государственного или муниципального имущества устанавливается в случаях, предусмотренных указанным Федеральным законом, в соответствии с законодательством Российской Федерации, регулирующим оценочную деятельность, при условии, что со дня составления отчета об оценке объекта оценки до дня размещения на официальном сайте в сети «Интернет» информационного сообщения о продаже государственного или муниципального имущества прошло не более чем шесть месяцев. 
Начальные цены продажи объектов муниципальной собственности городского округа «Котлас» определены частнопрактикующим оценщиком Власовой О.А. в соответствии с Законом № 135-ФЗ и Федеральными стандартами оценки.
 Отчеты об оценке № 025/01/2023 от 20.04.2023, № 024/01/2023 от 20.04.2023, № 011/01/2023 от 28.03.2023 составлены частнопрактикующим оценщиком Власовой О.А. 20.04.2023 и 28.03.2023, то есть дата принятия решения на 107 (внеочередной) сессии Собрания депутатов городского округа «Котлас» 25.05.2023 года находится в пределах срока, установленного статьей 12 Закона № 178-ФЗ.
Оплата приобретаемого покупателем государственного или муниципального имущества производится единовременно или в рассрочку (пункт 1 статьи 35 Закона № 178-ФЗ). 
Пунктом 28 Положения об организации и проведении продажи государственного или муниципального имущества в электронной форме, утвержденного Постановлением Правительства РФ от 27.08.2012 № 860 установлено, что денежные средства в счет оплаты государственного или муниципального имущества, за исключением продажи акций на специализированном аукционе, подлежат перечислению победителем в установленном порядке в бюджет соответствующего уровня бюджетной системы Российской Федерации в размере и сроки, которые указаны в договоре купли-продажи имущества, но не позднее 30 рабочих дней со дня заключения такого договора.
Таким образом, предложенный Комитетом порядок оплаты объектов муниципальной собственности - в течение 30 дней с даты подписания договора купли-продажи муниципального имущества, не превышает предельного значения и соответствует требованиям, установленным пунктами 1,7 статьи 35 Закона № 178-ФЗ, пунктом 28 Положения об организации и проведении продажи государственного или муниципального имущества в электронной форме, утвержденного Постановлением Правительства РФ от 27.08.2012 № 860.
Пунктом 6 статьи 18 Закона № 178-ФЗ установлен размер задатка для участия в аукционе - 10 процентов начальной цены продажи государственного или муниципального имущества. Аналогичные положения содержатся в пункте 30 Положения об организации и проведении продажи государственного или муниципального имущества в электронной форме, утвержденного Постановлением Правительства РФ от 27.08.2012 № 860.
Пунктом 5 статьи 18 Закона 178-ФЗ предусмотрена величина повышения начальной цены («шаг аукциона»). «Шаг аукциона» устанавливается продавцом в фиксированной сумме, составляющей не более 5 процентов начальной цены продажи, и не изменяется в течение всего аукциона (пункт 35 Положения об организации и проведении продажи государственного или муниципального имущества в электронной форме, утвержденного Постановлением Правительства РФ от 27.08.2012 № 860).
Предложенные Комитетом в условиях приватизации объектов муниципальной собственности городского округа «Котлас» суммы задатков и «шаг аукциона» соответствуют требованиям пунктов 5, 6 статьи 18 Закона № 178-ФЗ, а также пункту 35 Положения об организации и проведении продажи государственного или муниципального имущества в электронной форме, утвержденного Постановлением Правительства РФ от 27.08.2012 № 860.
В соответствии с частью 3 установлено, что решение подлежит размещению в информационно-телекоммуникационной сети Интернет на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов, определённом Правительством Российской Федерации, и на официальном сайте администрации городского округа Архангельской области «Котлас».

Вывод

Проект решения Собрания депутатов городского округа «Котлас» «Об условиях приватизации муниципального имущества городского округа «Котлас» соответствует действующему законодательству Российской Федерации и муниципальным правовым актам городского округа «Котлас».


Председатель										 С.Н. Козлова
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