PAGE  
2

[image: image1.jpg]



МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ «КОТЛАС»
КОНТРОЛЬНО-СЧЁТНАЯ ПАЛАТА МО «КОТЛАС»
от 28 марта 2019 года                                                                    г. Котлас, пл. Советов, 3
ЗАКЛЮЧЕНИЕ № 12
на проект решения Собрания депутатов МО «Котлас» 

«Об условиях приватизации объектов муниципальной собственности МО «Котлас» 
Экспертное заключение подготовлено Контрольно-счётной палатой МО «Котлас» (далее – Контрольно-счётная палата) на основании пункта 2 статьи 157 Бюджетного кодекса Российской Федерации,  пункта 5  части 2 статьи 9  Федерального закона от 07.02.2011 № 6-ФЗ «Об общих принципах организации и деятельности контрольно-счетных органов субъектов Российской Федерации и муниципальных образований», пункта 5 части 1 статьи 8 решения Собрания депутатов МО «Котлас» от 30.06.2011              №  213-438-р «О Контрольно-счётной палате муниципального образования «Котлас» и     п. 2.9 Плана деятельности  Контрольно-счётной палаты МО «Котлас» на 2019 год, утвержденного распоряжением Председателя Контрольно-счетной палаты от 30.11.2018 № 29 (с изменениями от 28.01.2019 № 2, от 20.03.2019 № 7).           

             Экспертиза проведена по следующим документам, представленным в Контрольно-счетную палату Аппаратом Собрания депутатов МО «Котлас» на бумажном носителе 26.03.2019, в электронном виде 27.03.2019:

1. Проект решения Собрания депутатов МО «Котлас» «Об условиях приватизации объектов муниципальной собственности МО «Котлас» (далее – проект решения) на 2 л. в 1 экз.;

2. Пояснительная записка на 1 л. в 1 экз.;

3. Финансово-экономическое обоснование на 1 л. в 1 экз. (в электронном виде);

4. Перечень нормативных правовых актов МО «Котлас», подлежащих отмене, признанию утратившими силу, приостановлению, изменению, дополнению или принятию в связи с принятием решения на 1 л. в 1 экз. (в электронном виде).

Дополнительно по устному запросу Контрольно-счетной палаты Комитетом по управлению имуществом администрации МО «Котлас» (далее – Комитет) 27.03.2019  представлен Отчет № 045/01/2018 об определении рыночной стоимости нежилого встроенного помещения общей площадью 62,7 кв.м., расположенного по адресу: Архангельская область, город Котлас, улица Виноградова, дом 38, выполненный ИП Власова О.А. (далее – Отчет № 045/01/2018), на 27 л. в 1 экз.
В ходе проведения экспертно-аналитического мероприятия установлено:

Вышеуказанный проект разработан Комитетом в соответствии с Федеральным законом от 21.12.2001 № 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества» (далее - Закон № 178-ФЗ), решением Собрания депутатов МО «Котлас» от 17.02.2011 № 182-369-р (с изменениями, внесенными решениями Собрания депутатов МО «Котлас» от 25.10.2012 № 318-651-р, от 27.10.2016 № 169-н)  «О порядке управления и распоряжения имуществом, находящимся в собственности муниципального образования «Котлас» (далее – Порядок), Положением о порядке и условиях приватизации муниципального имущества, утвержденным решением Собрания депутатов МО «Котлас» от 19.12.2013 № 26-н (с изменениями, внесенными решением Собрания депутатов МО «Котлас» от 01.11.2018 № 7-н)   (далее – Положение), Прогнозным планом (Программой) приватизации объектов муниципальной собственности МО «Котлас» на 2019 год и на плановый период 2020 и 2021 годов, утвержденным решением Собрания депутатов МО «Котлас» 14.06.2018 № 275-н (с изменениями, внесенными решениями Собрания депутатов МО «Котлас» от 01.11.2018 № 9-н, 31.01.2019 № 26-н, от 28.02.2019 № 35-н, проектом решения от 11.04.2019) (далее – Прогнозный план приватизации на 2019-2021 годы). 
Проектом решения определяются условия приватизации нежилого встроенного помещения общей площадью 62,7 м2, расположенного по адресу: Архангельская область, г. Котлас, ул. Виноградова, д. 38 (кадастровый номер - 29:24:010302:612) (далее – нежилое помещение), а именно: способ приватизации - открытый аукцион  в рамках  Закона № 178-ФЗ, начальная цена продажи  – 902 400,00 руб.,  сумма задатка – 180 480,00 руб., шаг аукциона  –  45 000,00 руб.
Комитету поручается осуществить продажу муниципального имущества в установленном порядке.
Данный объект муниципального имущества предлагается на тринадцатой очередной сессии Собрания депутатов МО «Котлас», которая состоится 11.04.2019,   проектом решения Собрания депутатов МО «Котлас» «О внесении изменений в Прогнозный план (Программу) приватизации объектов муниципальной собственности МО «Котлас» на 2019 год и на плановый период 2020 и 2021 годов, утвержденный решением Собрания депутатов МО «Котлас» от 14.06.2018 № 275-н» включить в Прогнозный план приватизации на 2019-2021 годы (подпункт 1.1 «Объекты недвижимого и движимого имущества»  пункта  1 «Муниципальное имущество, предлагаемое к приватизации» раздела II «Муниципальное имущество, предлагаемое к приватизации в 2019-2021 годах в соответствии с Федеральным законом от 21.12.2001 № 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества») с предполагаемым сроком приватизации - 2019 год. 

Краткая характеристика объекта
(по данным отчета об оценке, сайта http://rosreestr.ru/)

	Показатель
	Описание

	Нежилое помещение

	Год постройки
	1974

	Площадь, кв.м
	62,7

	Этаж/этажность
	1/5

	Кадастровая стоимость
	480 582,96

	Разрешенное использование объекта
	торгово-офисное

	Техническое описание:
	

	фундамент
	железобетонные сваи

	стены 
	кирпичные

	перекрытия
	железобетонные

	полы
	керамическая плитка, дощатые, ДВП, линолеум

	проемы оконные
	деревянные двойные створные

	проемы дверные
	филенчатые, деревянные, входные - металлические

	отделка стен
	окрашено 

	отделка потолков
	побелка

	теплоснабжение
	от центральной сети

	водоснабжение
	от центральной сети

	канализация
	в центральную сеть

	электроснабжение
	220, скрытая проводка

	Общее состояние объекта
	неудовлетворительное


Способ приватизации муниципального имущества - открытый аукцион предусмотрен п.п. 2 п. 1 ст. 13 и ст. 18 Закона № 178-ФЗ, п. 1 ст. 448 Гражданского кодекса РФ. 

В соответствии со ст. 12 Закона № 178-ФЗ, ст. 8 Федерального закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» (далее – Закон № 135-ФЗ) при приватизации муниципального имущества цена должна определяться на основании отчета об оценке его рыночной стоимости. Начальная цена продажи муниципального имущества определена на основании Отчета № 045/01/2018 в соответствии с Законом № 135-ФЗ, Федеральными стандартами оценки, Стандартами и Правилами оценочной деятельности Некоммерческого партнерства «Саморегулируемая организация ассоциации российских магистров оценки» доходным подходом, и составляет 902 400,00 (Девятьсот две тысячи четыреста) руб. 00 коп. с учетом НДС.
Согласно ст. 12 Закона № 178-ФЗ начальная цена подлежащего приватизации имущества устанавливается в соответствии с законодательством Российской Федерации, регулирующим оценочную деятельность, при условии, что со дня составления отчета об оценке до дня размещения на официальном сайте в сети «Интернет» информационного сообщения о продаже имущества прошло не более чем шесть месяцев. Отчет об оценке   № 045/01/2018 оценщиком ИП Власова О.А. составлен 25.12.2018, то есть на момент принятия решения на очередной сессии Собрания депутатов МО «Котлас» 11.04.2019, пройдет 107 дней, что находится в пределах вышеуказанного срока. 
Предложенный Комитетом порядок оплаты муниципального имущества - в течение 30 дней с даты подписания договора купли-продажи муниципального имущества, не превышают предельного значения, установленного п. 20 Положения об организации продажи государственного или муниципального имущества на аукционе, утвержденного постановлением Правительства РФ от 12.08.2002 № 585 (не позднее 30 рабочих дней со дня заключения договора купли-продажи) и соответствует требованиям, установленным п. 1 и 7 ст. 35 Закона № 178-ФЗ и п.  31 Положения.

Предложенные Комитетом сумма задатка в сумме 180 480,00 руб. или 20 % начальной цены продажи и шаг аукциона в размере 45 000,00 руб. или 4,99 % начальной цены продажи соответствуют п. 5 и 6 ст. 18 Закона № 178-ФЗ, п. 6 и 15 Положения об организации продажи государственного или муниципального имущества на аукционе, утвержденного постановлением Правительства РФ от 12.08.2002 № 585.
Согласно абз. 3 п. 2 ст. 15 Закона № 178-ФЗ, абз. 2 п. 27 Положения решение об условиях приватизации муниципального имущества размещается в открытом доступе на официальном сайте Российской Федерации в сети «Интернет» для размещения информации о проведении торгов, определенном Правительством Российской Федерации (далее – сайт торгов). Контрольно-счетная палата в связи с нарушением Комитетом обязанности по обеспечению информационного обеспечения приватизации, предусмотренного ст. 15 Закона № 178-ФЗ, неоднократно указывала на необходимость предусматривать в решениях об условиях приватизации пункт о размещении указанных решений на сайте торгов (Заключение от 17.07.2018 № 13, от 01.10.2018 № 15, от 29.10.2018 № 27, от 15.02.2019 № 6). В представленном на рассмотрение проекте решения отсутствует часть о размещении принимаемого решения на официальном сайте торгов.

В финансово-экономическом обосновании проекта решения указано, что в случае принятия решения Собрания депутатов МО «Котлас» «Об условиях приватизации объектов муниципальной собственности МО «Котлас»» и признания аукционов по продаже муниципального имущества состоявшимися средства от продажи имущества поступят в бюджет МО «Котлас» в 2019 году.
Вывод
По результатам экспертизы Контрольно-счётная палата МО «Котлас» полагает возможным проект решения «Об условиях приватизации объектов муниципальной собственности МО «Котлас» на сессии Собрания депутатов МО «Котлас» и считает возможным его поддержку с учетом выполнения предложений, изложенных в настоящем заключении.
Предложения

Комитету по управлению имуществом администрации МО «Котлас» проект решения дополнить частью 3 следующего содержания: «Настоящее решение подлежит размещению в информационно-телекоммуникационной сети Интернет на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов, определённом Правительством Российской Федерации».
Председатель

Контрольно-счётной палаты 

МО «Котлас»                                                                                                            Е.Е. Вельган
Главный инспектор

Контрольно-счётной 

палаты МО «Котлас»                                                                                             Т.А. Заплатина
