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МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ «КОТЛАС»
КОНТРОЛЬНО-СЧЁТНАЯ ПАЛАТА МО «КОТЛАС»
от 11 сентября 2017 года                                                       г.Котлас, пл. Советов, 3
ЗАКЛЮЧЕНИЕ № 15
на проект решения Собрания депутатов МО «Котлас» 

«Об условиях приватизации объектов муниципальной собственности 
МО «Котлас»
Экспертное заключение подготовлено Контрольно-счётной палатой МО «Котлас» (далее – Контрольно-счётная палата, КСП) на основании пункта 2 статьи 157 Бюджетного кодекса Российской Федерации,  подпункта 2 пункта 1 ст.8 решения Собрания депутатов МО «Котлас» от 30.06.2011 №  213-438-р «О Контрольно-счётной палате муниципального образования «Котлас» и п. 2.8. Плана деятельности  Контрольно-счётной палаты МО «Котлас» на 2017 год, утвержденного распоряжением председателя КСП МО «Котлас» от 25.11.2016 № 16.
          Экспертиза проведена  по следующим документам, представленным в Контрольно-счетную палату МО «Котлас» 31.08.2017 Аппаратом Собрания депутатов МО «Котлас»:

1. Проект решения Собрания депутатов МО «Котлас» «Об условиях приватизации объектов муниципальной собственности МО «Котлас» на 3 л. в 1 экз.;

2. Пояснительная записка на 1 л. в 1 экз.;

3. Финансово-экономическое обоснование на 1 л. в 1 экз.;

4. Лист согласования  на 1 л. в 1 экз.;

5. Перечень нормативных  правовых актов МО «Котлас» подлежащих отмене, признанию утратившими силу, приостановлению, изменению, дополнению или принятию в связи с принятием проекта на 1 л. в 1 экз.
             6. Отчеты ООО «Центр оценки» (г.Гусев Калининградской области):

- № 542-06/17 от 06.06.2017 об определении рыночной стоимости нежилого помещения площадью 26,9 кв.м. по адресу: г. Котлас,                    ул. Володарского, д. 106;
- № 543-06/17 от 06.06.2017 об определении рыночной стоимости нежилого встроенного помещения площадью 158,1 кв.м. по адресу: г. Котлас, ул. Виноградова, д. 6;

- № 544-06/17 от 06.06.2017 об определении рыночной стоимости нежилого встроенного помещения площадью 138,8 кв.м. по адресу: г. Котлас, ул. Виноградова, д. 38;

- № 545-06/17 от 06.06.2017 об определении рыночной стоимости нежилого помещения площадью 56,3 кв.м. по адресу: г. Котлас,           ул. Советская, д. 11; 
              - № 546-06/17 от 06.06.2017 об определении рыночной стоимости нежилого отдельно стоящего  здания площадью 470,1 кв.м с земельным участком площадью 3 198 кв.м. по адресу: г. Котлас, ул. Спартака,      д. 3; 

           - № 547-06/17 от 06.06.2017 об определении рыночной стоимости сруба бани размером 6,5 Х5,5 м. по адресу: Котласский район, ст. Ватса в 80 м на км 20+200 автодороги «Котлас – Коряжма – Ильинско-Подомское».
В ходе проведения экспертно-аналитического мероприятия установлено: 

Вышеуказанный проект разработан Комитетом по управлению имуществом администрации МО «Котлас» (далее по тексту – Комитет) в соответствии с Федеральным законом от 21.12.2001 № 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества», решением Собрания депутатов МО «Котлас» от 17.02.2011 № 182-369-р «О порядке управления и распоряжения имуществом, находящимся в собственности муниципального образования «Котлас», Положением о порядке и условиях приватизации муниципального имущества, утвержденным решением Собрания депутатов МО «Котлас» от 19.12.2013 № 26-н, Прогнозным планом (Программой) приватизации объектов муниципальной собственности МО «Котлас» на 2017 год и на плановый период 2018 и 2019 годов, утвержденным решением Собрания депутатов МО «Котлас» от 30.06.2016 № 156-н.

            Данным проектом определяются условия приватизации следующих  6 объектов муниципальной собственности  МО «Котлас»:

1) - нежилое встроенное помещение общей площадью 56,3 кв.м. по адресу: г. Котлас,           ул. Советская, д. 11; 
2) нежилое встроенное помещение площадью 158,1 кв.м. по адресу: г. Котлас, ул. Виноградова, д. 6;

3) нежилое встроенное помещение  площадью 138,8 кв.м. по адресу: г. Котлас, ул. Виноградова, д. 38;

4) нежилое встроенное помещение площадью 26,9 кв.м. по адресу: г. Котлас,                    ул. Володарского, д. 106;

5) нежилое здание с земельным участком по адресу: г. Котлас, ул. Спартака,      д. 3, площадь здания – 470,1 кв.м., площадь земельного участка 3 198 кв.м.;

6) сруб бани размером 6,5 Х5,5 м. по адресу: Котласский район, ст. Ватса в 80 м на км 20+200 автодороги «Котлас – Коряжма – Ильинско-Подомское».

              Характеристики конструктивных элементов нежилых помещений (здания) согласно техническим паспортам: 
	Адрес объекта
	Володарского, д. 106
	Советская, д. 11
	Виноградова, д. 6
	Виноградова, д. 38
	Спартака,      д. 3

	Год постройки
	1979
	1978
	1980
	1974
	1960

	Физический износ на дату составления паспорта 
	27% на 04.04.2013
	30% на 11.04.2000
	28% на 07.04.2009
	42% на 26.10.2009
	30% на 16.04.1994

	Площадь, кв.м
	26,9
	56,3
	158,1
	138,8
	470,1

	этажность
	1/3
	1/5
	1/5
	1/5
	2

	назначение
	нежилое

	наружные стены
	кирпичные
	бутовый

	перегородки
	гипсолитовые
	кирпичные
	деревянные

	перекрытия
	железобетонные плиты
	деревянные

	Полы
	линолеум
	Плиточные, дощатые
	Плиточные, дощатые, покрыты линолеумом
	Дощатые, оргалит, линолеум
	дощатые

	Проемы оконные
	двойные створные
	деревянные
	двойные створные
	Двойные глухие, створные

	Проемы дверные
	филенчатые
	Плотничные, металлические
	филенчатые

	Отделка стен
	окраска
	Оштукатурено, окрашено, оклеено обоями
	окраска
	Штукатурка окраска

	Отделка потолков
	навесной потолок, побелка
	побелка
	побелка, потолочная плитка
	

	отопление
	центральное
	от котельной

	водопровод
	От центральной сети

	Канализация 
	В центральную сеть

	электроосвещение
	Скрытая проводка


          Данные объекты   включены в Прогнозный план (Программу) приватизации объектов муниципальный собственности МО «Котлас» на 2017 год и на плановый период 2018 и 2019 годов, утвержденный решением Собрания депутатов МО «Котлас» от 30.06.2016 № 156-н с последующими изменениями (порядковые номера № 3, № 4, № 5, № 6, № 7, № 9 подпункта 1.1. «Объекты недвижимого и движимого имущества» пункта 1. «Муниципальное имущество, предлагаемое к приватизации в 2017 году» раздела II «Муниципальное имущество, предлагаемое к приватизации в 2017-2019 годах в соответствии с Федеральным законом от 21.12.2001 № 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества»), с предполагаемым сроком приватизации - III квартал 2017 года. 
          Способ приватизации всех объектов муниципального имущества -  открытый аукцион предусмотрен подпунктом 2 пункта 1 статьи 13 и статьей 18  Федерального закона от 21.12.2001№ 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества», п.1 статьи 448 Гражданского кодекса РФ. 

            В соответствии со статьей 8 Федерального закона от 29.07.1998 N 135-ФЗ (ред. от 03.07.2016, с изм. от 05.07.2016) «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» проведение оценки объектов является обязательным в случае вовлечения в сделку объектов оценки, принадлежащих полностью или частично Российской Федерации, субъектам Российской Федерации либо муниципальным образованиям, в том числе: при определении стоимости объектов оценки, принадлежащих Российской Федерации, субъектам Российской Федерации или муниципальным образованиям, в целях их приватизации…».  Согласно статье  12 Федерального закона от 21.12.2001 N 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества» начальная цена подлежащего приватизации муниципального имущества устанавливается в случаях, предусмотренных настоящим Федеральным законом, в соответствии с законодательством Российской Федерации, регулирующим оценочную деятельность, при условии, что со дня составления отчета об оценке объекта оценки до дня размещения на официальном сайте в сети «Интернет» информационного сообщения о продаже государственного или муниципального имущества прошло не более чем шесть месяцев. Отчеты об оценке объекта составлены 06 июня 2017 года, дата оценки – 22 мая 2017 года, то есть на момент принятия решения Собранием депутатов МО «Котлас» пройдет 3 месяца  08 дней, что находится в пределах  срока, установленного  для размещения на официальном сайте в сети «Интернет» информационного сообщения о продаже муниципального имущества.  
                 Начальная цена продажи муниципального имущества, предложенная в проекте решения Собрания депутатов МО «Котлас», определена в соответствии с Отчетами с № 542-06/17 по № 547-06/17, выполненными независимым оценщиком ООО «Центр оценки» (г.Гусев Калининградской области). Согласно отчетам оценщика рыночная цена для нежилых помещений определена на основе доходного и  сравнительного подходов, для нежилого здания с земельным участком по адресу: г. Котлас, ул. Спартака,      д. 3  на основе доходного,  сравнительного и затратного  подходов, для сруба  бани  на основе  сравнительного и затратного  подходов. Рыночная цена согласно отчетам оценщика  составляет:

- нежилое помещение по адресу: г. Котлас, ул. Советская, д. 11 -            630 600,00 руб. (с учетом НДС); 
- нежилое встроенное помещение по адресу: г. Котлас, ул. Виноградова, д. 6 - 1 656 600,00 руб. (с учетом НДС);
- нежилое встроенное помещение по адресу: г. Котлас, ул. Виноградова,         д. 38 - 1 454 400,00 руб. (с учетом НДС);
- нежилое помещение по адресу: г. Котлас, ул. Володарского, д. 106 - 294 900,00 руб. (с учетом НДС);
- нежилое здание с земельным участком по адресу: г. Котлас, ул. Спартака,      д. 3 - 2 917 000,00 руб. (с учетом НДС), в т.ч. стоимость административного здания – 2 171 500,0 руб., стоимость земельного участка – 745 500,0 руб.;
- сруб бани размером 6,5 Х5,5 м. - 59 060,00 руб. (с учетом НДС).
Справочно: согласно справочной информации по объектам недвижимости в режиме online на сайте Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии (Росреестр) (http://rosreestr.ru/) кадастровая стоимость приватизируемых объектов составляет:

	Адрес объекта
	Кадастровый номер
	Кадастровая стоимость
	Дата определения стоимости

	Советская, д. 11
	29:24:010207:477
	1 293 886,6
	16.01.2015

	Виноградова, д. 6
	29:24:010304:1647
	789 089,75

	09.06.2015

	Виноградова,         д. 38
	29:24:010302:625
	1 063 874,24
	19.08.2014

	Володарского, д. 106
	29:24:010501:1161
	55 133,16
	09.08.2013

	Спартака,      д. 3 здание
	29:24:060201:75
	7 069 774,95
	01.07.2012

	Спартака,      д. 3 земельный участок
	29:24:060201:459
	10 166 058,24
	14.09.2015


Согласно выписке из реестра муниципального имущества МО «Котлас» от 26.05.2017 балансовая стоимость сруба бани – 120 000,00 руб., остаточная стоимость – 58 848,0 руб.

Рыночная стоимость, определенной в июне 2017 года независимым оценщиком, за исключением  нежилого помещения по адресу: Советская, д. 11 (рыночная стоимость - 630 600,0 руб., кадастровая – 1 293 886,6 руб.), и нежилого здания с земельным участком по адресу: г. Котлас, ул. Спартака,      д. 3 (рыночная стоимость - 2 917 000,0 руб., кадастровая – 17 235 833,19 руб.) превышает кадастровую стоимость. 
           Предложенные Комитетом условия оплаты покупки муниципального имущества - в течение 30 дней с даты подписания договора купли-продажи муниципального имущества, не превышают предельного значения, установленного пунктом 20 Положения об организаций продажи государственного или муниципального имущества на аукционе, утвержденного постановлением Правительства РФ от 12.08.2002 N 585 (не позднее 30 рабочих дней со дня заключения договора купли-продажи) и соответствуют требованиям, установленным  статьей 35 Федерального закона от 21.12.2001 № 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества» и пунктом  31  Положения о порядке и условиях приватизации муниципального имущества, утвержденного решением Собрания депутатов муниципального образования «Котлас» от 19 декабря 2013 года № 26-н.
           Предложенные Комитетом размеры задатка (20% от начальной цены продажи) и шага аукциона (5% начальной цены) соответствуют пунктам 5 и 6 статьи 18 Федерального закона от 21.12.2001 № 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества», пункту 15 Положения об организаций продажи государственного или муниципального имущества на аукционе, утвержденного постановлением Правительства РФ от 12.08.2002 N 585.

В финансово-экономическом обосновании проекта решения указано, что в случае принятия решения Собрания депутатов МО «Котлас» «Об условиях приватизации объектов муниципальной собственности МО «Котлас» и признания аукциона по продаже муниципального имущества состоявшимся доходы от продажи имущества поступят в бюджет МО «Котлас» в 2017 году.

Вывод

По результатам экспертизы Контрольно-счётная палата МО «Котлас» полагает возможным проект решения «Об условиях приватизации объектов муниципальной собственности МО «Котлас» представить на рассмотрение Собранию депутатов МО «Котлас» и считает возможным его поддержку в предложенной редакции.

Председатель
Контрольно-счётной 
палаты МО «Котлас»                                                                               Е.Е. Вельган
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