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МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ «КОТЛАС»
КОНТРОЛЬНО-СЧЁТНАЯ ПАЛАТА МО «КОТЛАС»
от 04 сентября 2019 года                                                                       г. Котлас, пл. Советов, 3
ЗАКЛЮЧЕНИЕ № 25
на проект решения Собрания депутатов МО «Котлас» 

«Об условиях приватизации объектов муниципальной собственности МО «Котлас» 
Экспертное заключение подготовлено Контрольно-счётной палатой МО «Котлас» (далее – Контрольно-счётная палата) на основании пункта 2 статьи 157 Бюджетного кодекса Российской Федерации,  пункта 5  части 2 статьи 9  Федерального закона от 07.02.2011 № 6-ФЗ «Об общих принципах организации и деятельности контрольно-счетных органов субъектов Российской Федерации и муниципальных образований», пункта 5 части 1 статьи 8 решения Собрания депутатов МО «Котлас» от 30.06.2011                №  213-438-р «О Контрольно-счётной палате муниципального образования «Котлас» и пункта 2.9 Плана деятельности  Контрольно-счётной палаты МО «Котлас» на 2019 год, утвержденного распоряжением Председателя Контрольно-счетной палаты от 30.11.2018 № 29 (с изменениями от 28.01.2019 № 2, от 20.03.2019 № 7).           
          Экспертиза проведена по следующим документам, представленным в Контрольно-счетную палату Аппаратом Собрания депутатов МО «Котлас», в электронном виде 28.08.2019, на бумажном носителе 03.09.2019:
1. Проект решения Собрания депутатов МО «Котлас» «Об условиях приватизации объектов муниципальной собственности» на 4 л. в 1 экз.;

2. Пояснительная записка на 2 л. в 1 экз.;

3. Финансово-экономическое обоснование на 1 л. в 1 экз. (в электронном виде);

4. Перечень нормативных правовых актов МО «Котлас», подлежащих отмене, признанию утратившими силу, приостановлению, изменению, дополнению или принятию в связи с принятием решения на 1 л. в 1 экз. (в электронном виде).
Дополнительно по устному запросу Контрольно-счетной палаты Комитетом по управлению имуществом администрации МО «Котлас» (далее – Комитет) 30.08.2019 представлены:

1. Отчет № 103/01/2019 об определении рыночной стоимости здания спального корпуса № 7 общей площадью 212,4 кв.м., расположенного по адресу: Архангельская область, Котласский район, жд. ст. Ватса, строение 7, и земельного участка общей площадью 16 545 +/- 45 кв.м., расположенного по адресу: Архангельская область, Котласский район. Оценщик ИП Власова О.А.;
2. Отчет № 102/01/2019 об оценке рыночной стоимости нежилого здания общей площадью 808,2 кв.м. и земельного участка площадью 10 962+/-41 кв.м., расположенных по адресу: Архангельская область, город Котлас, ул. Малодвинская, дом 23. Оценщик ИП Власова О.А.;

3. Отчет № 096/01/2019 об определении рыночной стоимости нежилого помещения площадью 104,8 кв.м., расположенного по адресу: Архангельская область, город Котлас, ул. Менделеева, дом 14. Оценщик ИП Власова О.А.;

4. Отчет № 099/01/2019 об определении рыночной стоимости нежилого помещения площадью 169,4 кв.м., расположенного по адресу: Архангельская область, город Котлас, ул. Менделеева, дом 14. Оценщик ИП Власова О.А.;

5. Отчет № 098/01/2019 об определении рыночной стоимости нежилого помещения площадью 68,3 кв.м., расположенного по адресу: Архангельская область, город Котлас, ул. Гагарина, дом 38. Оценщик ИП Власова О.А.;

6. Отчет № 100/01/2019 об определении рыночной стоимости подвального помещения площадью 580,5 кв.м., расположенного по адресу: Архангельская область, город Котлас, проспект Мира, дом 29. Оценщик ИП Власова О.А.;

7. Отчет № 101/01/2019 об определении рыночной стоимости нежилого помещения площадью 113,7 кв.м., расположенного по адресу: Архангельская область, город Котлас, рп. Вычегодский, улица Ленина, дом 59. Оценщик ИП Власова О.А.

В ходе проведения экспертно-аналитического мероприятия установлено:

Вышеуказанный проект разработан Комитетом в соответствии с Федеральным законом от 21.12.2001 № 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества» (далее - Закон № 178-ФЗ), решением Собрания депутатов МО «Котлас» от 17.02.2011 № 182-369-р (с изменениями, внесенными решениями Собрания депутатов МО «Котлас» от 25.10.2012 № 318-651-р, от 27.10.2016 № 169-н)  «О порядке управления и распоряжения имуществом, находящимся в собственности муниципального образования «Котлас» (далее – Порядок), Положением о порядке и условиях приватизации муниципального имущества, утвержденным решением Собрания депутатов МО «Котлас» от 19.12.2013 № 26-н (с изменениями, внесенными решением Собрания депутатов МО «Котлас» от 01.11.2018 № 7-н)   (далее – Положение), Прогнозным планом (Программой) приватизации объектов муниципальной собственности МО «Котлас» на 2019 год и на плановый период 2020 и 2021 годов, утвержденным решением Собрания депутатов МО «Котлас» 14.06.2018 № 275-н (с изменениями, внесенными решениями Собрания депутатов МО «Котлас» от 01.11.2018   № 9-н, от 31.01.2019 № 26-н, от 28.02.2019 № 35-н, от 11.04.2019 № 39-н, от 20.06.2019 № 46-н, проектом решения от 19.09.2019) (далее – Прогнозный план приватизации на 2019-2021 годы).
Данным проектом решения определяются условия приватизации 7 объектов муниципальной собственности МО «Котлас»: 
1. здание спального корпуса №7 с земельным участком по адресу: Архангельская обл., Котласский район, ст. Ватса, в 80 км 20+200 автодороги «Котлас-Коряжма-Ильинско-Подомское» (далее – объект № 1);
2. нежилое здание с земельным участком по адресу: Архангельская обл., г. Котлас, ул. Малодвинская, д. 23 (далее – объект №2);

3. нежилое встроенное помещение по адресу: Архангельская обл., г. Котлас,                 ул. Менделеева, д.14 (далее – объект № 3);

4. нежилое встроенное помещение по адресу: Архангельская обл., г. Котлас,                ул. Менделеева, д.14 (далее – объект № 4);

5. нежилое помещение по адресу: Архангельская обл., г. Котлас, ул. Гагарина, д. 38 (далее – объект № 5);

6. нежилое помещение, подвал по адресу: Архангельская обл., г. Котлас, пр. Мира, д. 29 (далее – объект № 6);

7. нежилое встроенное помещение по адресу: Архангельская обл., г. Котлас, рп. Вычегодский, улица Ленина, д. 59 (далее – объект № 7);. 
Вышеуказанные объекты включены в Прогнозный план приватизации (подпункт 1.1 пункта 1 Раздела II, порядковые номера 3, 4, 8, 9, 10, 11, 7 соответственно) с предполагаемым сроком приватизации - 2019 год. 
Краткая характеристика объектов

(по данным отчетов об оценке)

	Нежилые здания с земельными участками

	Показатель
	Объект №1
	Объект №2

	Год постройки
	1984
	1970

	Площадь

здания/з/у, кв.м
	212,4/16 545
	808,2/10 962

	Этажность
	1
	1

	ВРИ з/у

(данные сайта Росреестра)
	для объектов общественно-делового значения
(эксплуатация оздоровительного лагеря)
	для размещения и эксплуатации объектов автомобильного транспорта и объектов дорожного хозяйства

	Техническое описание:
	
	

	фундамент
	бетонный, ленточный (трещины, осадка)
	железобетонные блоки

	стены
	кирпичные (разрушение кладки, сквозные трещины)
	кирпичные, частично оштукатурены

	перегородки
	-
	кирпичные, дощатые

	перекрытия
	железобетонные плиты (трещины, сдвиги плит)
	железобетонные

	кровля
	рулонная, рубероид (массовое разрушение кровли)
	асбестоцементная, частично рулонная совмещенная с перекрытием

	полы
	дощатые (демонтированы на площади до 80 %, излом досок)
	бетонные и дощатые, 
частично отсутствуют

	проемы 
	дверные - деревянные, дощатые (поражение гнилью и жучком, выпадение отдельных частей, нарушение сопряжений; остекление отсутствует)
	оконные – двойные, глухие, частично отсутствуют; 

ворота гаражные, металлические

	отделка 
	отсутствует
	отсутствует

	инженерные системы
	отсутствуют
	отсутствуют

	Общее состояние объекта
	неудовлетворительное: восстановление объекта экономически нецелесообразно
	неудовлетворительное; не эксплуатируется несколько лет; эксплуатация невозможна без комплексного ремонта

	Нежилые помещения

	Показатель
	Объект № 3
	Объект № 4
	Объект № 5
	Объект № 6
	Объект № 7

	Год постройки
	1973
	1973
	1962
	1985
	1980

	Площадь, кв.м
	104,8
	169,4
	68,3
	580,5
	113,7

	Этажность
	1/5
	1/5
	1/4
	подвал
	1/5

	Техническое описание:
	
	
	
	
	

	фундамент
	железобетон., свайный
	железобетон., свайный
	железобетон., свайный
	железобетон., свайный
	железобетон. блоки

	стены, перегородки
	кирпичные, деревянные
	кирпичные, деревянные
	кирпичные, деревянные
	кирпичные, деревянные
	кирпичные, деревянные

	перекрытия
	железобетон.
	железобетон.
	железобетон.
	железобетон.
	железобетон.

	полы
	дощатые, линолеум
	дощатые, линолеум
	дощатые, линолеум
	дощатые, линолеум
	дощатые, линолеум

	проемы оконные
	простые
	простые
	простые
	-
	двойные, створчатые

	проемы дверные
	деревянные, филенчатые
	деревянные, филенчатые
	деревянные, филенчатые
	металлические (входные) деревянные, филенчатые
	деревянные, филенчатые

	отделка 
	отсутствует
	отсутствует
	отсутствует
	простая
	оклейка обоями, окраска, линолеум

	теплоснабжение
	центральное
	центральное
	центральное
	центральное
	центральное

	водоснабжение
	центральное
	центральное
	центральное
	центральное
	центральное

	канализация
	в центральную сеть
	в центральную сеть
	в центральную сеть
	в центральную сеть
	в центральную сеть

	электроснабжение
	скрытая проводка
	скрытая проводка
	скрытая проводка
	скрытая проводка
	скрытая проводка

	Общее состояние объекта
	неудовлетвори- тельное
	неудовлетвори- тельное
	неудовлетвори- тельное
	удовлетвори- тельное
	удовлетвори- тельное


В проекте решения по объекту № 6 (нежилое помещение, подвал по адресу: Архангельская обл., г. Котлас, пр. Мира, д. 29) в графе «Характеристики объекта» указан кадастровый номер «29:24:060201:347». Вместе с тем, в графе «Краткая характеристика» Раздела II Прогнозного плана приватизации на 2019-2021 годы по данному объекту (стр. 11) определен кадастровый номер «29:24:030210:3962». По данным сайта Росреестра кадастровый номер 29:24:060201:347 присвоен помещению площадью 276 м2, расположенному по адресу: Архангельская область, Котласский р-н, г. Котлас, ул. Менделеева, д.14. Таким образом, графа «Характеристики объекта» проекта решения по данному объекту содержит недостоверную информацию, что не позволяет его идентифицировать и может ввести в заблуждение потенциального покупателя.

Способ приватизации всех объектов муниципальной собственности -  открытый аукцион в электронной форме предусмотрен подпунктом 2 пункта 1 статьи 13 и статьей 18 Закона № 178-ФЗ, пунктом 1 статьи 448 Гражданского кодекса РФ. 

В соответствии со статьей 8 Федерального закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» проведение оценки объектов оценки является обязательным в случае вовлечения в сделку объектов оценки, принадлежащих полностью или частично Российской Федерации, субъектам Российской Федерации либо муниципальным образованиям, в том числе при определении стоимости объектов оценки в целях их приватизации. 
Начальные цены продажи объектов муниципальной собственности определены на основании Отчетов об определении рыночной стоимости, выполненных оценщиком ИП Власова О.А. в соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998. № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», Федеральными стандартами оценки, Стандартами организации СТО СДС СРО НКСО.
Результаты оценки рыночной стоимости 

объектов муниципальной собственности

	Объект
	Кадастровый номер здания (помещения)/

земельного участка
	Дата оценки
	Начальная цена продажи

(с учетом НДС), руб.
	Информация о предыдущей оценке объектов
	Кадастровая стоимость

здания (помещения)/

земельного участка

(данные сайта Росреестра), руб.

	№ 1
	29:07:000000:620/

29:07:153301:22
	23.08.2019
	488 000,00
	598 000,00 

Оценщик – ИП Максименко Т.П.
Дата оценки 12.02.2018
	279 764,78/
210 617,85

	№ 2
	29:24:050201:159/

29:24:050201:94
	23.08.2019
	2 466 000,00
	2 919 000,00
Оценщик – ИП Власова О.А.
Дата оценки 13.04.2018
	1 947 826,66/

14 174 194,86

	№ 3
	29:24:060201:348
	23.08.2019
	744 000,00
	
	592 932,00

	№ 4
	29:24:060201:467
	23.08.2019
	1 118 000,00
	
	958 422,85

	№ 5
	29:24:030204:2405
	23.08.2019
	1 057 000,00
	
	800 270,42

	№ 6
	29:24:030210:3962
	23.08.2019
	4 222 000,00
	
	6 032 962,00

	№ 7
	29:07:130403:4533
	23.08.2019
	1 326 000,00
	
	860 821,56


Согласно статье 12 Закона № 178-ФЗ начальная цена подлежащего приватизации имущества устанавливается в соответствии с законодательством Российской Федерации, регулирующим оценочную деятельность, при условии, что со дня составления отчета об оценке до дня размещения на официальном сайте в сети «Интернет» информационного сообщения о продаже имущества прошло не более чем шесть месяцев. Отчеты об оценке оценщиком ИП Власова О.А. – 23.08.2019, то есть на момент принятия решения на очередной сессии Собрания депутатов МО «Котлас» 19.09.2019, пройдет 27 дней, что находится в пределах вышеуказанного срока. 

           Предложенный Комитетом порядок оплаты объектов муниципальной собственности - в течение 30 дней с даты подписания договора купли-продажи муниципального имущества, не превышают предельного значения, установленного пунктом 20 Положения об организации продажи государственного или муниципального имущества на аукционе, утвержденного постановлением Правительства РФ от 12.08.2002 № 585 (не позднее 30 рабочих дней со дня заключения договора купли-продажи), и соответствует требованиям, установленным пунктами 1 и 7 статьи 35 Закона № 178-ФЗ  и пунктом  31  Положения.
           Предложенные Комитетом размеры задатка (20 % начальной цены продажи)  и шага аукциона (5 % начальной цены продажи) соответствуют пунктам 5 и 6 статьи 18 Закона № 178-ФЗ, пункту 15 Положения об организации продажи государственного или муниципального имущества на аукционе, утвержденного постановлением Правительства РФ от 12.08.2002 № 585.

В финансово-экономическом обосновании проекта решения указано, что в случае принятия решения Собрания депутатов МО «Котлас» «Об условиях приватизации объектов муниципальной собственности» и признания аукциона по продаже муниципального имущества состоявшимся доходы от продажи имущества поступят в бюджет МО «Котлас» в 2019 году.

Вывод

По результатам экспертизы Контрольно-счётная палата МО «Котлас» полагает возможным рассмотрение проекта решения «Об условиях приватизации объектов муниципальной собственности МО «Котлас» на сессии Собрания депутатов МО «Котлас» и считает возможным его поддержку  с учетом устранения замечаний и выполнения предложений, изложенных в настоящем заключении.
Предложения
Комитету по управлению имуществом администрации МО «Котлас» в графе «Характеристики объекта» проекта решения по нежилому помещению, подвалу, расположенному по адресу: Архангельская обл., г. Котлас, пр. Мира, д. 29, в целях его идентификации отразить достоверную информацию в части кадастрового номера.
И.о. Председателя
Контрольно-счётной палаты 

МО «Котлас»                                                                                                          Т.А. Заплатина
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