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МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ «КОТЛАС»
КОНТРОЛЬНО-СЧЁТНАЯ ПАЛАТА МО «КОТЛАС»
от 04 июня 2020 года                                                                        г. Котлас, пл. Советов, 3
ЗАКЛЮЧЕНИЕ № 6
на проект решения Собрания депутатов городского округа 

Архангельской области «Котлас» 

«Об утверждении базовой ставки арендной платы 
за пользование нежилыми помещениями, находящимися 
в муниципальной собственности городского округа 

Архангельской области «Котлас», на 2021 год»
Экспертное заключение подготовлено Контрольно-счётной палатой МО «Котлас» (далее – Контрольно-счётная палата) на основании пункта 2 статьи 157 Бюджетного кодекса Российской Федерации,  пункта 5  части 2 статьи 9  Федерального закона от 07.02.2011 № 6-ФЗ «Об общих принципах организации и деятельности контрольно-счетных органов субъектов Российской Федерации и муниципальных образований», пункта 5 части 1 статьи 8 решения Собрания депутатов МО «Котлас» от 30.06.2011                №  213-438-р «О Контрольно-счётной палате муниципального образования «Котлас» и пункта 2.9 Плана деятельности  Контрольно-счётной палаты МО «Котлас» на 2020 год, утвержденного распоряжением Председателя Контрольно-счетной палаты от 29.11.2019 № 27.
Экспертиза проведена по следующим документам, представленным в Контрольно-счетную палату Аппаратом Собрания депутатов МО «Котлас» в электронном виде 29.05.2020, на бумажном носителе 02.06.2020:
1. Проект решения Собрания депутатов городского округа Архангельской области «Котлас» «Об утверждении базовой ставки арендной платы за пользование нежилыми помещениями, находящимися в муниципальной собственности городского округа Архангельской области «Котлас», на 2021 год» (далее - проект решения) на 1 л. в 1 экз.;

2. Пояснительная записка с приложением на 6 л. в 1 экз.;

3. Финансово-экономическое обоснование на 1 л. в 1 экз. (в электронном виде);

4. Перечень нормативных правовых актов городского округа Архангельской области «Котлас», подлежащих отмене, признанию утратившими силу, приостановлению, изменению, дополнению или принятию в связи с принятием решения на 1 л. в 1 экз. (в электронном виде);
5. Письмо Правового отдела Аппарата администрации МО «Котлас», подтверждающее факт проведения правовой и антикоррупционной экспертизы проекта решения, на 1 л. в 1 экз. (в электронном виде).
В ходе проведения экспертно-аналитического мероприятия установлено:

Вышеуказанный проект разработан Комитетом по управлению имуществом администрации МО «Котлас» (далее – Комитет) в соответствии с решением Собрания депутатов МО «Котлас» от 17.02.2011 № 182-369-р (с изменениями, внесенными решениями Собрания депутатов МО «Котлас» от 25.10.2012 № 318-651-р, от 27.10.2016 № 169-н) «О порядке управления и распоряжения имуществом, находящимся в собственности муниципального образования «Котлас» (далее – Порядок).

Данным проектом решения предлагается утвердить на 2021 год базовую ставку арендной платы за пользование нежилыми помещениями, находящимися в муниципальной собственности МО «Котлас», в размере 41 336 рублей за 1 кв.м. (без учета НДС), а также размер минимальной ставки арендной платы за 1 кв.м. в отношении встроенно-пристроенных помещений и отдельно стоящих зданий – 76 рублей, деревянных зданий с износом более 60% - 41 рубль, подвальных помещений – 21 рубль, т.е. размер ставок арендной платы на 2021 год сохраняется на уровне 2020 года (решение Собрания депутатов МО «Котлас» от 20.06.2019 № 47-н «Об утверждении базовой ставки арендной платы за пользование нежилыми помещениями, находящимися в муниципальной собственности МО «Котлас», на 2020 год»).  Последний раз размер базовой ставки арендной платы увеличивался на 2015 год (решение Собрания депутатов МО «Котлас» от 19.06.2014 № 56-н) на 5,6 %. 
Вышеуказанные ставки применяются при расчете величины арендной платы в соответствии с Формой расчета месячной арендной платы за пользование нежилыми помещениями, находящимися в муниципальной собственности МО «Котлас», утверждённой решением Собрания депутатов МО «Котлас» от 23.11.2006 № 337 (с изменениями). 
Согласно пояснительной записке причинами оставления размера базовой ставки арендной платы без изменения являются:
- наличие свободных муниципальных помещений в течение длительного периода времени в связи с их невостребованностью у потенциальных арендаторов. Согласно Перечню муниципальных свободных нежилых помещений на территории МО «Котлас» (представлен с проектом решения) в настоящее время свободно 22 муниципальных нежилых помещения (подвальные, офисные, торговые помещения, столовая), в т.ч. в г. Котласе – 13 объектов (ул. Спортивная, Советская, Виноградова, Менделеева, Мартемьяновская, проспект Мира, Гагарина, Орджоникидзе), в пос. Вычегодский – 9 объектов (ул. Загородная, Ленина, Энгельса), из которых 7 нежилых помещений включены в Прогнозный план (Программу) приватизации объектов муниципальной собственности МО «Котлас» на 2020 год и на плановый период 2021 и 2022 годов, утвержденный решением Собрания депутатов МО «Котлас» от 20.06.2019 № 45-н, с предполагаемым сроком приватизации – 2020 год;
 - наличие свободных площадей коммерческой недвижимости;

- муниципальные помещения находятся в многоквартирных жилых домах 1970-1980 годов постройки и на сегодняшний день требуют косметического ремонта, в то время как коммерческие площади сдаются в аренду в отдельно стоящих зданиях и с современным ремонтом.

Администрация МО «Котлас» считает, что повышение базовой ставки арендной платы за муниципальные нежилые помещения сделает их неконкурентоспособными на рынке недвижимости. 
Для сохранения арендаторов, недопущения возникновения расходов местного бюджета по содержанию незанятых площадей муниципальных помещений (в случае расторжения договоров аренды) до момента сдачи их в аренду или продажи,  а также учитывая доводы, приведенные администрации МО «Котлас», Контрольно-четная палата считает допустимым оставление размера ставки арендной платы на уровне 2020 года. 
При сохранении базовой ставки арендной платы на уровне 2020 года поступления в бюджет городского округа Архангельской области «Котлас» в 2021 году по существующим 56 договорам аренды составят 11 381,1 тыс.рублей. На момент подготовки настоящего заключения в доходной части бюджета на 2020 год предусмотрена к поступлению арендная плата за нежилые помещения в размере 14 230,9 тыс.рублей, в 2019 году поступление по данному доходному источнику составило 14 442,0 тыс.рублей или 96,4% годового плана на 2019 год.
Также Контрольно-счетная палата рекомендует Комитету активизировать работу по сдаче в аренду или приватизации незадействованных муниципальных помещений.
Вывод

По результатам экспертизы Контрольно-счётная палата полагает возможным проект решения «Об утверждении базовой ставки арендной платы за пользование нежилыми помещениями, находящимися в муниципальной собственности городского округа Архангельской области «Котлас», на 2021 год» представить на рассмотрение Собранию депутатов городского округа Архангельской области «Котлас» и считает возможным его поддержку в предложенной редакции.

И.о. Председателя
Контрольно-счётной 
палаты МО «Котлас»                                                                                            Т.А. Заплатина
